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Authorization to create the Special Fund for Closed Forest
Real Estate Investment - First Atlantic Forest Fund (FAFF)

The FAFF focused on maritime pine forestry, management of
walnut, almond and chestnut orchards, management of

grazing contracts and sale of CO2 emission credits.

The rebranding of Nativa Capital with a special focus in the
involvement of local populations marks a new phase.

2007 2019 2019

W i t h  o v e r  2 0  y e a r s  o f  t r a c k  r e c o r d  a n d  m a n a g i n g  
b e s t  p r a c t i c e s  i n  e n v i r o n m e n t ,  N a t i v a  C a p i t a l  h a s  
b e e n  a  g r e e n  i n v e s t m e n t  p i o n e e r .
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P r i va t e  c o o p e r a t i o n  i s  c r u c i a l  f o r  s u c c e s s f u l  d e c a r b o n i z a t i o n ,
w i t h  p u b l i c  e n t i t i e s  s e t t i n g  p o l i c i e s  a n d  p r i va t e  o n e s  d r i v i n g
i m p l e m e n t a t i o n  a n d  i n n ova t i o n .

S h a r e h o l d e r s

55,87% 10,01%34,12%
( P o r t u g u e s e  G ov e r n m e n t  I n s t i t u t e )

I n s t i t u to  d e  F i n a n c i a m e nto
d a  A g r i c u l t u ra  e  Pe s c a s ,  I . P.

I FA P
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5% 95%

Promoter

€140M (2800 PU`s)

Douro Valley
€45M

Borba, Alentejo
€35M

Alqueva, Alentejo
€60M

Investors
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I n t r o d u c t i o n
I n  a n  e v e r - e v o l v i n g  g l o b a l  m a r k e t ,  t h e  h o s p i t a l i t y  i n d u s t r y  s t a n d s  a s  a  b e a c o n  o f  
i n n o v a t i o n  a n d  r e s i l i e n c e .  H o w e v e r,  i t ' s  n o t  w i t h o u t  i t s  c h a l l e n g e s .  M a t e r  H o s p i t a l i t y  
R i s k  C a p i t a l  F u n d  i s  h e r e  t o  p r o v i d e  t r a n s f o r m a t i v e  s o l u t i o n s  a n d  f i n a n c i a l  s u p p o r t .

O u r  V i s i o n
O u r  v i s i o n  i s  c l e a r :  t o  l e a d  h o s p i t a l i t y  i n n o v a t i o n  b y  n u r t u r i n g  e x c e p t i o n a l  t a l e n t  a n d  
g r o u n d b r e a k i n g  i d e a s .  T h e  h o s p i t a l i t y  s e c t o r  h o l d s  v a s t  u n t a p p e d  p o t e n t i a l ,  w a i t i n g  
f o r  u s  t o  u n l o c k .

T h e  F u n d ' s  M i s s i o n
O u r  m i s s i o n  i s  t o  i d e n t i f y,  s u p p o r t ,  a n d  e l e v a t e  v e n t u r e s  w i t h i n  t h e  h o s p i t a l i t y  
d o m a i n .  W e  s e e k  t o  d r i v e  i n n o v a t i o n ,  f o s t e r  s u s t a i n a b l e  g r o w t h ,  a n d  e n h a n c e  g u e s t  
e x p e r i e n c e s  w o r l d w i d e .

O u r  I n v e s t m e n t  A p p r o a c h
O u r  a p p r o a c h  i s  r o o t e d  i n  p a r t n e r s h i p  a n d  v a l u e  c r e a t i o n .  W e  s e e k  p r o j e c t s  a n d  
t e a m s  w i t h  t h e  p o t e n t i a l  t o  d i s r u p t ,  t r a n s f o r m ,  a n d  s e t  n e w  i n d u s t r y  s t a n d a r d s .  W e  
b r i n g  e x p e r t i s e ,  n e t w o r k s ,  a n d  m e n t o r s h i p  t o  t h e  t a b l e ,  e x t e n d i n g  b e y o n d  f i n a n c i a l  
i n v e s t m e n t .

E M P O W E R I N G  T H E  F U T U R E
O F  H O S P I T A L I T Y
W e  g a t h e r  t o  d e l v e  i n t o  t h e  w o r l d  o f  t h e  M a t e r  H o s p i t a l i t y  R i s k  C a p i t a l  F u n d
A  € 1 4 0  m i l l i o n  i n i t i a t i v e  p o i s e d  t o  r e s h a p e  t h e  l a n d s c a p e  o f  h o s p i t a l i t y  i n v e s t m e n t .
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C u t t i n g - E d g e  Te c h n o l o g y
H a r n e s s i n g  t e c h n o l o g y ' s  p o w e r  t o  e n h a n c e  o p e r a t i o n s ,  g u e s t  s a t i s f a c t i o n ,  a n d  
e n v i r o n m e n t a l  s u s t a i n a b i l i t y .  

S u s t a i n a b i l i t y
P r i o r i t i z i n g  e c o - f r i e n d l y  a n d  s o c i a l l y  r e s p o n s i b l e  p r a c t i c e s  f o r  a  s u s t a i n a b l e  f u t u r e  
e m b r a c i n g  L E E D  c e r t i f i c a t i o n .

I n n o v a t i o n
S u p p o r t i n g  n o v e l  h o s p i t a l i t y  c o n c e p t s  t h a t  r e d e f i n e  e x p e r i e n c e s  a n d  c r e a t e  n e w  
m a r k e t s .  

Ta l e n t
I n v e s t i n g  i n  p a s s i o n a t e  i n d i v i d u a l s  a n d  e x c e p t i o n a l  t e a m s  w h o  d r i v e  c h a n g e .  

K E Y  F O C U S  A R E A S  

T h e  M a t e r  H o s p i t a l i t y  R i s k  C a p i t a l  F u n d  f o c u s e s  o n :  
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G l o b a l  N e t w o r k
A c c e s s  t o  a n  e x t e n s i v e  n e t w o r k  o f  i n d u s t r y  e x p e r t s ,  p r o v i d i n g  u n m a t c h e d  r e s o u r c e s  
a n d  o p p o r t u n i t i e s .  

E x p e r i e n c e
A  t e a m  w i t h  d e c a d e s  o f  e x p e r i e n c e  i n  h o s p i t a l i t y,  f i n a n c e ,  a n d  e n t r e p r e n e u r s h i p .  

D i v e r s i t y
Va l u i n g  d i v e r s i t y  i n  a l l  i t s  f o r m s  a s  a  c a t a l y s t  f o r  i n n o v a t i o n  a n d  r e s i l i e n c e .  

L o n g -Te r m  C o m m i t m e n t
D e d i c a t i o n  t o  t h e  l o n g - t e r m  s u c c e s s  o f  o u r  p o r t f o l i o  c o m p a n i e s ,  o f f e r i n g  u n w a v e r i n g  
s u p p o r t .

M a t e r  H o s p i t a l i t y  R i s k  C a p i t a l  F u n d  i s  n o t  j u s t  a n  i n v e s t m e n t  o p p o r t u n i t y ,  i t ' s  a  
p a r t n e r s h i p  f o r  g r o w t h ,  i n n o v a t i o n ,  a n d  t r a n s f o r m a t i o n .  

We  i n v i t e  y o u  t o  e m b a r k  o n  t h i s  e x c i t i n g  j o u r n e y  i n t o  t h e  f u t u r e  o f  h o s p i t a l i t y  w i t h  u s .  

W H Y  C H O O S E  M AT E R  H O S P I TA L I T Y
R I S K  C A P I TA L  F U N D ?  
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E c o n o m i c  S t a b i l i t y
P o r t u g a l  h a s  d e m o n s t r a t e d  e c o n o m i c  s t a b i l i t y  i n  r e c e n t  y e a r s ,  m a k i n g  i t  a n  a t t r a c t i v e  
d e s t i n a t i o n  f o r  i n v e s t o r s  s e e k i n g  s e c u r i t y  a n d  g r o w t h  p o t e n t i a l .

S t r a t e g i c  L o c a t i o n
P o r t u g a l ' s  s t r a t e g i c  l o c a t i o n  p r o v i d e s  e a s y  a c c e s s  t o  b o t h  E u r o p e a n  a n d  i n t e r n a t i o n a l  
m a r k e t s ,  m a k i n g  i t  a n  i d e a l  b a s e  f o r  b u s i n e s s e s  a n d  t r a d e .

To u r i s m  G r o w t h
T h e  c o u n t r y ' s  t o u r i s m  i n d u s t r y  h a s  b e e n  b o o m i n g ,  c r e a t i n g  o p p o r t u n i t i e s  i n  h o s p i t a l i t y,  
r e a l  e s t a t e ,  a n d  r e l a t e d  s e c t o r s .

S u s t a i n a b l e  E n e r g y
P o r t u g a l  h a s  m a d e  s i g n i f i c a n t  i n v e s t m e n t s  i n  r e n e w a b l e  e n e r g y,  p a r t i c u l a r l y  w i n d  a n d  
s o l a r  p o w e r,  o f f e r i n g  p o t e n t i a l  f o r  g r e e n  e n e r g y  i n v e s t m e n t s .

4  R E A S O N S  T O  I N V E S T
I N  P O R T U G A L



Three
Unique
Project s



Douro

Borba

Alqueva

Lisbon

Porto

D o u r o  Va l l e y
V i e w  o f  t h e  m a g n i f i c e n t  v i n e y a r d s  o f  t h e  D o u r o  Va l l e y  a n d  e m b r a c e  
t h e  s e r e n i t y  o f  t h e  D o u r o  R i v e r,  w h e r e  l u x u r y  m e e t s  n a t u r e  i n  o u r  
u p c o m i n g  –  a  t e s t a m e n t  t o  t h e  b e a u t y  o f  d r e a m s  r e a l i z e d .

G R E E N F I E L D  P R O J E C T

A l q u e v a  L a k e ,  A l e n t e j o
A m i d s t  t h e  t r a n q u i l  b e a u t y  o f  A l q u e v a ' s  l a k e s i d e ,  o u r  p r o j -
e c t  i s  n o t  j u s t  b u i l d i n g  a  l u x u r y  h o t e l ,  b u t  c r a f t i n g  a n  e x q u i -
s i t e  s a n c t u a r y  w h e r e  n a t u r e ' s  e l e g a n c e  m e e t s  h u m a n  i n g e n u -
i t y,  i n v i t i n g  y o u  t o  e m b r a c e  t h e  h a r m o n i o u s  b l e n d  o f  o p u l e n c e  
a n d  s e r e n i t y.

T i v o l i  C o n v e n t o  d a s  S e r v a s  A l e n t e j o
E m b r a c e  t h e  r i c h  h i s t o r y  o f  B o r b a  i n  t h e  A l e n t e j o ,  w h e re our project wi l l  
transform the past into a luxurious haven, echoing the grandeur of Portuguese 
royalty, an d  i nvi t i n g  t rave l e rs  to  i n d u l ge  i n  a  re ga l  exp e r i e n c e  l i ke  n eve r 
b efo re.

R E H A B I L I TAT I O N  P R O J E C T

B R O W N F I E L D  P R O J E C T
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6 5  h ote l  ro o m s

Ma ri n a
S u n d e c k
Restau ra nts
M i c e
I n d o o r p o o l
O u td o o r p o o l

P ROJ ECTS STATUS
Deta i l e d  S i te  Pl a n  
Ap p rova l  Pro c ess

4 9  h ote l  ro o m s

M i c e
Wi n e  C e l l a r
S u n d e c k
Restau ra nt
I n d o o r p o o l
O u td o o r p o o l

P ROJ ECTS STATUS
Arc h i te ctu ra l  d es i g n  te a m  
se l e ct i o n  p h a se.

V 1  wi t h o u t  p o o l :  12  u n i ts
V 1  wi t h  p o o l :  20  u n i ts
V 2  wi t h  p o o l :  5  u n i ts
V 3  wi t h  p o o l :  1  u n i t

Ma ri n a
S u n d e c k
Restau ra nts
O u td o o r p o o l

P ROJ ECTS STATUS
Wo rks  i n  p rog ress

Do u ro  H e ri tage  Reso r t
Hote l  & S PA
Do u ro  Va l l ey

C o nve nto  d a s  S e r va s
Hote l  & S PA
Bo rba , Al e nte j o

H e rd a d e  d o  M e rc a d o r
Hote l  & S PA
Al q u eva  La ke



A s  M a t e r  H o s p i t a l i t y  F u n d ,  w e  a r e  s t e a d f a s t l y  c o m m i t t e d  t o  l e a d i n g  t h e  w a y  i n  
s u s t a i n a b l e  d e v e l o p m e n t  a n d  e c o l o g i c a l  r e s p o n s i b i l i t y  w i t h i n  t h e  h o s p i t a l i t y  
i n d u s t r y .  W e  p r o u d l y  a n n o u n c e  t h a t  a l l  o f  o u r  p r o j e c t s  w i l l  h e n c e f o r t h  o b t a i n  L E E D  
( L e a d e r s h i p  i n  E n e r g y  a n d  E n v i r o n m e n t a l  D e s i g n )  c e r t i f i c a t i o n .

T h i s  g l o b a l l y  r e c o g n i s e d  m a r k  o f  e x c e l l e n c e  i n  g r e e n  b u i l d i n g  o f f e r s  n o t  o n l y  a  f r a m e w o r k  
f o r  c r e a t i n g  h e a l t h y,  h i g h l y  e f f i c i e n t ,  a n d  c o s t- s a v i n g  g r e e n  b u i l d i n g s  b u t  a l s o  p a v e s  t h e  
w a y  f o r  n u m e r o u s  b e n e f i t s  t h a t  r e s o n a t e  w i t h  o u r  c o r e  v a l u e s  o f  s u s t a i n a b i l i t y  a n d  
l o n g - t e r m  i n v e s t m e n t  a p p r e c i a t i o n .

I n v e s t m e n t  Va l u a t i o n  B e n e f i t s :

I n c r e a s e d  D e m a n d  a n d  R e s a l e  V a l u e :  L E E D - c e r t i f i e d  b u i l d i n g s  o f t e n  c o m m a n d  a  
h i g h e r  m a r k e t  v a l u e .  T h e  g r o w i n g  d e m a n d  f o r  g r e e n  b u i l d i n g s  a m o n g  e n v i r o n m e n t a l l y  
c o n s c i o u s  i n v e s t o r s  e n s u r e s  t h a t  p r o p e r t i e s  w i t h  t h i s  c e r t i f i c a t i o n  a r e  m o r e  
a t t r a c t i v e ,  h e n c e  p o t e n t i a l l y  i n c r e a s i n g  i n  v a l u e  m o r e  r a p i d l y  t h a n  t h e i r  n o n - c e r t i f i e d  
c o u n t e r p a r t s .

C o s t  E f f i c i e n c y :  O p e r a t i n g  c o s t s  a r e  s i g n i f i c a n t l y  r e d u c e d  i n  L E E D - c e r t i f i e d  
b u i l d i n g s  d u e  t o  g r e a t e r  e n e r g y  e f f i c i e n c y  a n d  l o w e r  w a t e r  u s a g e .  T h e s e  s a v i n g s  
c a n  b e  s u b s t a n t i a l  o v e r  t h e  l o n g  t e r m ,  d e l i v e r i n g  a  r e t u r n  o n  i n v e s t m e n t  t h a t  c a n  b e  
a  k e y  s e l l i n g  p o i n t  f o r  i n v e s t o r s  l o o k i n g  t o  o p t i m i s e  t h e i r  p o r t f o l i o ' s  p e r f o r m a n c e .

M a r k e t  D i f f e r e n t i a t i o n :  A s  s u s t a i n a b i l i t y  b e c o m e s  a n  e v e r  m o r e  c r i t i c a l  f a c t o r  i n  
i n v e s t m e n t  d e c i s i o n s ,  L E E D  c e r t i f i c a t i o n  s e t s  o u r  p r o j e c t s  a p a r t  i n  a  c r o w d e d  
m a r k e t .  T h i s  d i f f e r e n t i a t i o n  c a n  b e  i n s t r u m e n t a l  i n  a t t r a c t i n g  i n v e s t o r s  w h o  a r e  k e e n  
o n  p r o p e r t i e s  t h a t  p r o m i s e  i n n o v a t i o n ,  r e s i l i e n c e ,  a n d  r e s p o n s i b l e  i n v e s t m e n t .
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DAS SERVAS
HOTEL & SPA
A L E N T EJ O







HERDADE
DO MERCADOR
HOTEL & SPA
A LQU EVA
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T E R M  S H E E T

T h e  s u b s c r i b e r  r e c o g n i z e s  t h a t  t h e  s u b s c r i b e d  P U ’ s  b e  r e g i s t e r e d  w i t h  
t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :

S u b s c r i p t i o n  F e e

M a n a g e m e n t  F e e

P e r f o r m a n c e  F e e

C o u p o n

R e d e m p t i o n  F e e

T i m e l i n e

P U  v a l u a t i o n

C a t e g o r y  A :  1 %

1 , 2 5 %

H u r d l e  R a t e :  3 %  a b o v e  E U R I B O R  1 2  m o n t h s  c o m p u t e d  o n  l a s t  d a y  o f  t h e  y e a r .
C a r r i e d  I n t e r e s t :  2 0 %  a b o v e  h u r d l e  R a t e  w i t h  a  m i n i m u m  g u a r a n t e e d  o f  1 , 5 % .          

C a t e g o r y  A :  M i n i m u m  i n v e s t m e n t  o f  € 1 0 0 K  E x p e c t e d  y i e l d  o f  2 , 5 %  ( C A P )
a f t e r  2 n d  f u l l  y e a r  o f  p o s s e s s i o n ,  w i t h  n o  o t h e r  r e v e n u e ;  R B I  e l i g i b l e .

1 0  y e a r s  w i t h  r e n e w a l  p o s s i b i l i t y

T h e  f u n d  c o n s i s t s  o f  2 . 8 0 0  P U .  T h e  P U  i s  s e t  u p  a t  € 5 0 . 0 0 0 , 0 0

0 %
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T E R M  S H E E T

T h e  s u b s c r i b e r  r e c o g n i z e s  t h a t  t h e  s u b s c r i b e d  P U ’ s  b e  r e g i s t e r e d  w i t h  
t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :

S u b s c r i p t i o n  F e e

M a n a g e m e n t  F e e

P e r f o r m a n c e  F e e

C o u p o n

R e d e m p t i o n  F e e

T i m e l i n e

P U  v a l u a t i o n

C a t e g o r y  B :  0 %

1 , 2 5 %

H u r d l e  R a t e :  3 %  a b o v e  E U R I B O R  1 2  m o n t h s  c o m p u t e d  o n  l a s t  d a y  o f  t h e  y e a r .
C a r r i e d  I n t e r e s t :  2 0 %  a b o v e  h u r d l e  R a t e  w i t h  a  m i n i m u m  g u a r a n t e e d  o f  1 , 5 %         

C a t e g o r y  B :  N o  C o u p o n  p a y m e n t .  M i n i m u m  i n v e s t m e n t  o f  € 2 M .  E x p e c t e d
y i e l d  o f  1 5 %  a n d  c a p i t a l  m u l t i p l e  o f  1 . 8 x

1 0  y e a r s  w i t h  r e n e w a l  p o s s i b i l i t y

T h e  f u n d  c o n s i s t s  o f  2 . 8 0 0  P U .  T h e  P U  i s  s e t  u p  a t  € 5 0 . 0 0 0 , 0 0

0 %



N A T I V A  C A P I T A L  S G O I C  S . A .  
R u a  L u c i a n o  C o r d e i r o  1 2 3 ,  1 º  E s q .
1 0 5 0 - 1 3 9  L i s b o a
P o r t u g a l  

T e l e f . :  + 3 5 1  2 1 0  9 3 7  9 4 8
w w w . n a t i v a c a p i t a l . p t
E m a i l :  g e r a l @ n a t i v a c a p i t a l . p t

C a p i t a l  S o c i a l :  E u r o s  4 2 5 . 6 2 5 , 0 0
C .  R .  C .  L i s b o a
C o n t r i b u i n t e / C R C  n º  5 0 7  8 8 1  7 6 1

D i s c l a m e r

T h e  i n f o r m a t i o n  a n d  d a t a  p r e s e n t e d  h e r e  d o  
n o t  e x e m p t  o r  r e p l a c e  t h e  i n f o r m a t i o n  
c o n t a i n e d  i n  t h e  K e y  I n v e s t o r  I n f o r m a t i o n  
D o c u m e n t  ( K I I D ) .  I n v e s t i n g  i n  F u n d  P a r t i c i p a -
t i o n  U n i t s  i n v o l v e s  r i s k s .  T h i s  F u n d  d o e s  n o t  
p r o v i d e  a n y  p r o t e c t i o n  a g a i n s t  f u t u r e  m a r k e t  
b e h a v i o r ,  s o  y o u  m a y  l o s e  a l l  o r  p a r t  o f  y o u r  
i n v e s t m e n t .  N o  i n v e s t m e n t  d e c i s i o n  i n  F u n d  
P a r t i c i p a t i o n  U n i t s  s h o u l d  b e  m a d e  w i t h o u t  
p r i o r  a n a l y s i s  o f  t h e  f u n d ' s  m a n a g e m e n t  
r e g u l a t i o n s  a n d  t h e  k e y  i n f o r m a t i o n  
d o c u m e n t .  T h e  i n v e s t o r  s h o u l d  u n d e r s t a n d  
t h e  r i s k s  a s s o c i a t e d  w i t h  s u b s c r i b i n g  t o  a n d  
h o l d i n g  P a r t i c i p a t i o n  U n i t s ,  i n c l u d i n g  ( i )  
b u s i n e s s  a n d  m a r k e t  r i s k  -  r i s k  a s s o c i a t e d  
w i t h  t h e  a s s e t s  i n  w h i c h  t h e  f u n d  i n v e s t s ,  
w i t h  n o  g u a r a n t e e  o f  i n v e s t m e n t  p r o f i t a b i l i t y  
o r  p r e s e r v a t i o n  o f  i n v e s t e d  c a p i t a l ;  ( i i )  
l i q u i d i t y  r i s k  -  d u e  t o  t h e  l o w  l i q u i d i t y  o f  t h e  
a s s e t s  i n  w h i c h  t h e  f u n d  i n v e s t s ,  a n d  t h e  
l o n g - t e r m  i n v e s t m e n t  h o r i z o n  c h a r a c t e r i s t i c  
o f  t h e  f u n d ' s  i n v e s t m e n t s ,  m e c h a n i s m s  f o r  
d i s i n v e s t m e n t  b e f o r e  m a t u r i t y  a r e  n o t  
a s s u r e d ;  ( i i i )  c r e d i t  r i s k  -  i f  t h e  f u n d  i n v e s t s  
i n  d e b t  s e c u r i t i e s ,  t h e r e  i s  a  r i s k  t h a t  t h e  
i s s u i n g  e n t i t i e s  m a y  d e f a u l t  o n  t h e i r  o b l i g a -
t i o n s ;  a n d  ( i v )  o p e r a t i o n a l  r i s k  -  r i s k  o f  
f a i l u r e s  i n  t h e  o r g a n i z a t i o n  o f  t h e  e n t i t i e s  
i n v o l v e d  i n  t h e  m a n a g e m e n t  a n d  a d m i n i s t r a -
t i o n  o f  t h e  f u n d .


